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19. Wahlperiode

Schriftliche Anfrage

des Abgeordneten Dr. Alexander King

vom 13. Juli 2025 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 14. Juli 2025)

zum Thema:
Bauprojekt Lily-Braun-Stral3e 13, 15

und Antwort vom 1. August 2025 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 4. August 2025)



Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Herrn Abgeordneten Dr. Alexander King

uber

die Prdsidentin des Abgeordnetenhauses von Berlin

tiber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 19/23338
vom 13. Juli 2025

iber Bauprojekt Lily-Braun-Strafie 13, 15

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich lhre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Die Schriftliche Anfrage betrifft Sachverhalte, die der Senat nicht aus eigener Zustdndigkeit und
Kenntnis beantworten kann. Er ist gleichwohl bemiiht, Ihnen eine Antwort auf lhre Frage
zukommen zu lassen und hat daher den Bezirk Marzahn-Hellersdorf und die
Wohnungsbaugesellschaft STADT UND LAND um eine Stellungnahme gebeten, die von dort in
eigener Verantwortung erstellt und dem Senat libermittelt wurden. Diese sind in die Beantwortung
der Anfrage eingeflossen.

Vorbemerkung des Abgeordneten:

Ende 2023 wurde die Baugenehmigung fiir die Innenhofbebauung an der Lily-Braun-Straf3e 13, 15 erteilt, seit
Anfang 2024 laufen die Baumafinahmen. Die Bebauung wurde trotz massiver Anwohnerproteste in die Wege
geleitet und durchgefiihrt.

Frage 1:
Wie bewertet der Senat die Bebauung des Innenhofes an der Lily-Braun-Strafie 13, 15 nach folgenden Maf3stdben:

a) stadtebauliche Einfiigung in bestehendes Wohnumfeld,

b) Verkehrssituation vor Ort, speziell die derzeitige Nutzung der Parkflachen durch Anwohnende und zukiinftige
Nutzung durch Neubezug in der geplanten Bebauung,

c) sozial-6kologische Vertraglichkeit mit bestehendem Wohnumfeld?

Antwort zu la:
Das Grundstiick befindet sich in einem Gebiet, fiir das es zurzeit keine verbindlichen Bebauungs-
planregelungen im Sinne des § 30 Baugesetzbuch (BauGB) gibt. Wegen der Lage innerhalb der



im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist fiir die planungsrechtliche Beurteilung des Vorhabens
§ 34 BauGB mafigeblich.

Im Rahmen des erfolgten Widerspruchsverfahrens gegen die Versagung der Baugenehmigung
hat der Senat nach eingehender Priifung des Sachverhalts festgestellt, dass sich die geplante
Innenhofbebauung in jeder Hinsicht in dem aus der mafigeblichen ndheren Umgebung
herleitbaren stddtebaulichen Rahmen bewegt. Ferner sind Verstéfle gegen das nachbarliche
Riicksichtnahmegebot nicht ersichtlich. Das Vorhaben fligt sich demzufolge nach § 34 BauGB in
die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Unbeschadet dessen hat das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf bereits mit Vorbescheid Nr.
2021/1674 vom 05.08.2021 die planungsrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens nach dem Maf3
der baulichen Nutzung und nach der Grundstiicksflache, die liberbaut werden soll, bejaht.

Antwort zu 1b:

In Berlin regeln die Ausfiihrungsvorschriften zu § 49 der Bauordnung fiir Berlin (,,AV Stellplatze")
die Anzahl der notwendigen Kfz-Stellplatze und Fahrradabstellplatze fiir verschiedene Gebdude
und Nutzungen in Berlin. Die Vorschriften legen fest, wie viele Stellplétze pro Nutzungsart (z.B.
Wohngebdude, Biirogebdude, Schulen) mindestens zur Verfiigung stehen miissen. Ein Stellplatz
pro Wohneinheit ist nicht mehr verpflichtend, aber es gibt Regelungen hinsichtlich der
Bereitstellung von behindertengerechten Stellpldtzen sowie Fahrradabstellplatzen.

Antwort zu 1c:

Angesichts des starken Bevolkerungswachstums in den vergangenen Jahren, zunehmender
Baulandknappheit und der bisherigen Mietenentwicklung in Berlin besteht eine zentrale Aufgabe
in der Schaffung neuer und bezahlbarer Wohnungen. Da Baufldchen knapper werden, richtet
sich der Fokus dabei zunehmend auch auf die Nachverdichtung bestehender Siedlungen unter
anderem auch durch die Verdichtung von gréf3eren Innenhéfen.

Mit dem Bauvorhaben kénnen dringend notwendige mietpreisgebundene als auch freifinanzierte
Wohnungen fiir das Land Berlin realisiert werden. Das Gebdude entsteht auf bereits zum Teil
versiegelten Fldchen, um einen méglichst hohen Griinanteil im Innenhof Areal beizubehalten.

Frage 2:

Welche zusdtzlichen Hitzebelastungen erwartet der Senat nach der Bebauung fiir das Wohngebiet? Die Frage stellt
sich vor dem Hintergrund, dass durch den Klimawandel auch in Berlin bspw. hitzeassoziierte Todesfdlle zunehmen
und vorhandene Griinfldchen - wie vormals in der Lily-Braun-Strafle - Schutzrdume im Sommer auf3erhalb der
eigenen Wohnung bieten.

Antwort zu 2:

Das ca. 5.500 m? grofle Grundstiick war urspriinglich mit einer Kita auf einer Fléche von ca.
1.000 m? bebaut. Nach dem Abriss der Kita entstanden auf ca. 550 m? Garagen. Nach Riickbau
der Garagen wurden zwei Wohngebdude auf einer Grundfléche von 1.760 m? errichtet. Es ist
kein Modell bekannt, das Auswirkungen auf die Hitzebelastung so kleinteilig vorhersagen wiirde.



Frage 3:
Welche Hitzeschutzmaf3inahmen sind fiir das Wohngebiet vorgesehen, um die Hitzebelastungen durch die
zusdtzliche Bebauung zu minimieren?

Antwort zu 3:

Aus dem raumlichen Leitbild im Stadtentwicklungsplan (StEP) Klima 2.0 ist fir die gesamte
Grofisiedlung Hellersdorf u.a. das Ziel Kiihlung der Stadt in besonders hitzevulnerablen Stadt-
bereichen formuliert. Bestand und Neubau soll blau (Wasser)-griin angepasst werden. Ein Ziel ist
deshalb die Qualifizierung und Klimaoptimierung von Griin- und FreirGumen. Mit diesem Ziel
werden sich der bezirklichen Fachdmter, aber auch die privaten Grundstiickseigentiimer
zunehmend auseinandersetzen miissen. Entsiegelungspotenziale sind in der Diskussion. Aber
auch das Ziel im StEP Klima 2.0, mit kurzen Wegen das Klima zu schiitzen und die
schienengebundenen Gunstlagen fiir eine kompakte Stadtentwicklung zu nutzen, war und ist
stadtplanerisch zu beriicksichtigen.

Frage 4:

Inwieweit wird bei der Planung die soziale Infrastruktur - insbesondere die Arztesituation - mitgedacht? Diese Frage
stellt sich nicht zuletzt vor dem Hintergrund, dass in der ambulanten hausdrztlichen Versorgung in Marzahn-
Hellersdorf bereits jetzt schon eine Unterversorgung droht und sich die Situation bei einer Bebauung weiter
verschlechtern wird.

Antwort zu 4:

Die Bauleitplanung kann die Ansiedlung von Arztpraxen planungsrechtlich ermdglichen und
somit die Grundlage fiir eine Niederlassung von Arztinnen und Arzten schaffen. Ob und wann
welche Arzte sich tatsdchlich ansiedeln, hdngt von den jeweiligen Standort- und
Marktbedingungen ab und kann nicht innerhalb eines Bauleitplanverfahrens sichergestellt
werden.

Das Bezirksamt wirkt jedoch seit mehreren Jahren intensiv in Gesprdchen auf die Kassendrztliche
Vereinigung (KV) ein, insbesondere mit dem Ziel der Erhdhung von Arztsitzen im Bezirk. Dieses
Ziel wurde im Jahre 2022 erreicht. Die KV hat fiir die Versorgungsbereiche Marzahn-Hellersdorf,
Lichtenberg und Treptow-Kopenick iiber 90 Hausarztsitze zusdtzlich in die Planung
aufgenommen. Bei Facharztsitzen wird weiterhin im Einzelfall entschieden. Seitdem gab und gibt
es mehrmals im Jahr direkte Gesprdche zwischen der zustdndigen Abteilung des Bezirksamtes
und der KV, Diskussionsrunden auch im Gesundheitsausschuss des Bezirkes sowie Gesprdche mit
der Senatsverwaltung flir Wissenschaft, Gesundheit und Pflege. Ein weiteres Ergebnis des
Austausches war die Eroéffnung der KV-Praxis mit vier Allgemeinmediziner in der Region
Hellersdorf. Eine zweite KV-Praxis im Bezirk ist in Planung. Des Weiteren bemiiht sich der Bezirk
in den Gesprdchen aktiv um die Verbesserung der Rahmenbedingungen zur Niederlassung fiir
Arzte. Dabei geht es vor allem um die Férderung durch die KV sowie um das Bereitstellen
geeigneter Praxisrdume durch Wohnungsgesellschaften und Vermieter von Gewerberdumen.



Frage b:

Neuer Wohnraum und damit einhergehend der Zuzug von Menschen ins Wohngebiet wird auch zusdtzliche
Anforderungen an die angrenzenden Schulen und Kitas mit sich bringen. Ist es aus Sicht des Senats gewdhrleistet,
dass die zu erwartende Zunahme an Kindern durch Lehrkrafte und Kitapersonal aufgefangen werden kann (ohne zu
einer Uberlastung zu fiihren)? Welche Pléne gibt es, einem Mangel an Fachkraften in den genannten Einrichtungen
entgegenzuwirken?

Antwort zu b:

Es werden in regelmdfligen Abstdnden auf Grundlage der amtlichen Bevélkerungsprognose die
Bedarfe fiir die soziale Infrastruktur ermittelt. So sollen die Einrichtungen der Daseinsvorsorge
mindestens gleichzeitig mit neuem Wohnungsbau entstehen.

Der Bedarf an Fachpersonal ergibt sich aus der Entwicklung.

Frage 6:
Inwieweit kam es bei dem Bauprojekt zur Biirgerbeteiligung und wie viele Mittel sind in die Biirgerbeteiligung
geflossen?

Antwort zu 6:

Die STADT UND LAND hat im Rahmen der ,Leitlinien fiir Partizipation im Wohnungsbau durch
die landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften im  September 2021 die erste
Anwohnerinformation zum Bauvorhaben in der Lilly-Braun-Strafle an die betroffenen Anwohner
verteilt.

Anfang November 2021 fand aufgrund der Corona-Pandemiebestimmungen unter grofiem
Aufwand auf dem Cecilienplatz eine Anwohner-Informationsveranstaltung zum Bauvorhaben in
der Lilly-Braun-Strafle und in der Bodo-Uhse-Strafle statt, an der etwa 200 Anwohner
teilgenommen hatten. (Etwa 1.700 Mieterhaushalte wurden zu der Informationsveranstaltung
eingeladen). An dieser Informationsveranstaltung nahmen auch Mitglieder des
Abgeordnetenhauses von Berlin teil. Im April und November 2023 erfolgten weitere
Informationsschreiben an die betroffenen Anwohnerinnen und Anwohner.

Die Kosten fiir die Partizipationsmafinahmen fiir das Bauvorhaben in der Lilly-Braun-Strafle
beliefen sich auf etwa 20.000 Euro.

Frage 7:

Seitens der Anwohner gab und gibt es massive Kritik am Bauvorhaben und der Informationspolitik dazu. Welche
Planungen gibt es, Biirgerinnen und Biirger vor Ort bei zukiinftigen Bauprojekten dieser Art besser einzubinden und
deren Anliegen besser abzubilden?

Frage 8:
Welche Bestrebungen hat der Senat generell, sich dem wachsenden Unmut von Anwohnern zu Bauprojekten im
Sinne einer wertschdtzenden Informationspolitik und zukiinftig gut funktionierenden Nachbarschaft zu stellen?



Antwort zu Frage 7 und 8:

Es ist zu begriiflen, Anwohnende bei der Planung von Wohnungsbauvorhaben einzubinden, da
hierdurch unterschiedliche Perspektiven sichtbar werden und die Beteiligung der Anwohnenden
die Akzeptenz des Projektes in der Bevolkerung stdrkt.

Berlin, den 01.08.2025
In Vertretung

Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen



